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OSAKKAAN KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTYOT

YLEISTA

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkaan on ilmoitettava taloyhtidlle kirjallisesti remontista ja
muista korjaustoista aina, kun ndma voivat voi vaikuttaa taloyhtion vastuulla oleviin talon
rakenteisiin tai naapuriasuntoon. Tama tarkoittaa, etta Iahes kaikista LVIST-jarjestelmiin (Iampd,
vesi, ilmastointi, sahkd, tele) ja rakenteisiin tehtavistd muutoksista tulee ilmoittaa. Tavoitteena on
turvata seka remontintekijan ettd muiden osakkaiden oikeudet. Nain myos varmistetaan, etta tyot
toteutetaan laadukkaasti, turvallisesti ja voimassa olevia rakentamismaarayksia ja -ohjeita
noudattaen.

Asukkaan tulee huolehtia siita, ettd kunnossapito- ja muutosty6t suunnitellaan ja toteutetaan
asianmukaisesti sdadoksia ja hyvaa rakennustapaa noudattaen. Taloyhtiolla on oikeus valvoa ja
tarkastaa, ettd osakkaan teettamat korjaustyot toteutetaan tehdyn ilmoituksen mukaisesti
rakennusta ja kiinteist6d vahingoittamatta.

MILLOIN PITAA ILMOITTAA?

IImoitus pitda tehda aina, kun asunnossa tehdaan seuraavia toimenpiteita:

Muutostyot

e Kkylpyhuoneen ja wc:n remontointi (esim. laatoituksen ja kaluston uusiminen)

e KkeittiGremontit (esim. kaappien, altaiden vaihto ja sahkotyo6t)

e saunan rakentaminen tai remontointi

e muutokset kantaviin valiseiniin (huom: vaatii myods kaupungin rakennusvalvonnan luvan)
e kevyiden valiseinien purkaminen, siirtdminen tai uusien rakentaminen

e |attian purkaminen ja uusiminen

e ilmaldmp6épumpun asennus

Laitteiden asennus ja pienet LVI-korjausty6t

e viemari-, kayttdvesi-, sdhko-, lammitys- tai ilmanvaihtojarjestelmiin liittyvien laitteiden
asentaminen, muuttaminen tai poistaminen.

e pesukoneen tai astianpesukoneen asentaminen

e hanan, wc-istuimen tai muun vesikalusteen vaihto

Muut séhké- ja rakennustekniset tyot

kiinteiden sahkdjohtojen asentaminen ja poistaminen

muutokset ulko-oviin (esim. ovisilman tai turvalukon asentaminen)
parvekkeen sahkdasennukset ja sahkdolla toimivien laitteiden asennus
parvekkeen lattian pinnoitteen vaihtaminen (saattaa vaikuttaa vesieristykseen)
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MITA KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTOITA SAA TEHDA ILMAN ILMOITUSTA?

tapetointia tai maalausta

lattiapinnan hiominen

lattia- tai jalkalistojen asentaminen

taulujen, lamppujen, koukkujen ja hyllyjen kiinnittamista rakenteisiin

ilmanvaihtoon

e Kkeittion, kylpyhuoneen, wc:n tai muun markatilan kaappien asentamista, jos ei vaikuta
vesieristykseen, viemarointiin tai ilmanvaihtoon

e valiovien vaihtaminen

MITEN TOISTA ILMOITETAAN

Kunnossapito- ja muutostyd ilmoitetaan isannoéitsijan Viilu-sivustoa kayttaen:
https://www.puotilantie8.fi/asumisopas/remontti-ja-muutostyot/
https://app.vii.lu/asunto-oy-puotilantie-8/formlist

Molempien linkkien kautta paadytaan Viilu-sivustolle, josta valitaan ”"Osakasmuutostydilmoitus”.

limoitukseen taytetddn muutostydn tarkka kuvaus, kaytettdvat mahdolliset urakoitsijat seka
aikataulu. Tekninen isannditsija hyvaksyy muutostydilmoituksen ja pyytaa tarvittaessa lisatietoja.
Hyvaksytysta muutostyodilmoituksesta tulee ilmoitus hakijalle. Tekninen isannditsija lisaa
ilmoitukselle viela remonttia koskevat ohjeistukset ja yleiset ehdot osakasmuutostyon laatijalle.

Tdista on ilmoitettava hyvissa ajoin, varsinkin kun kyseessa on suurempi remontti. limoituksen
kohtuullinen kasittelyaika on 2—4 viikkoa, loma-aikoina kasittely voi venya.

MUUTOSTYON VALMISTUTTUA

asuintilojen ("kuivien” tilojen) kaappien rakentamista, asentamista tai poistamista, jos ei vaikuta

Kun osakasmuutostyd on valmis tai valmistumisajankohta on tiedossa, ilmoittaa remonttiin ryhtyva

tasta isannointiin saman osakasmuutostydilmoituksen kautta. Tekninen isénnditsija pitaa
tarvittaessa lopputarkastuksen ja taman jalkeen lisaa tiedot remontista osakkaan
isannditsijantodistukselle ("issarille”), josta 16ytyy talléin huoneiston remonttihistoria.
LIITE 1: Ohjeistukset ja yleiset ehdot muutostyéhon

LIITE 2: Ohjeistus ilmalampépumpun asentamiseen

LIITE 3: Ote 1.7.2010 voimaan tulleesta asunto-osakeyhtidlaista - Il osa / kunnossapito ja
muutosty6t


https://www.puotilantie8.fi/asumisopas/remontti-ja-muutostyot/
https://app.vii.lu/asunto-oy-puotilantie-8/formlist
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LIITE 1 Yleiset ehdot ja ohjeistukset muutostydohon

Yleiset ohjeet tyon toteuttamiseen

Meluavaa ty6ta saa suorittaa ainoastaan maanantaista perjantaihin klo 8:00 - 18:00
ja lauantaisin klo 10-18 valilla.

Mikali muutostydsta aiheutuu sotkua yleisissa tiloissa, on siivous tehtava viipymatta.
Hissia ei tule kayttaa rakennustarvikkeiden kuljettamiseen. Mahdolliset
korjauskustannukset veloitetaan muutostyon teettajalta. Hissi on suojattava
asianmukaisesti ja painorajoituksia on noudatettava.

limoita pienistakin remonteista naapureille, jos niistd aiheutuu danta tai muuta
hairidita.

Purkujatteita tai muuta materiaalia ei saa jaada kiinteiston alueelle tai
jatehuoneeseen vaan tulee itse toimittaa valittomasti sorttiasemalle. Porraskaytava
on myds pidettava siistina.

Muutostyon teettdjan on huolehdittava siita, etta piha-alueella ei pysakoida edes
valiaikaisesti. Pelastustiet on oltava vapaat ja ainoastaan huoltoajo tavaroiden
purkamiseen ja lastaamiseen on sallittua. Pysakaintiin on tilaa Puotilantien varressa.

Yleiset tekniset endot muutostyélle

Lattiamateriaalin vaihto ei saa heikentaa rakenteen aaneneristavyytta.
Liesituulettimen asennus: koneellista liesituuletinta ei saa kytkea
ilmanvaihtokanavaan. limanvaihtokanava on varustettava soveltuvalla ilmaventtiililla
ja poisto ohjattava huonetilaan.

Sahkoty6t: Muutostydilmoituksen liitteeksi on lisattava sahkémuutoksista
kayttdonottotarkastuspoytakirja.

Muutostydssa tulee noudattaa hyvaa rakennustapaa. Kantavien rakenteiden
selvitystyd kuuluu osakkaan vastuulle suunniteltaessa seinien purkutoita. Kantavien
rakenteiden muutoksista osakas on vastuullinen hankkimaan rakennesuunnitelmat ja
muutos hyvaksytetaan yhtion hallituksella ja isdnnditsijalla.

Keittion allaskaapin tiivistys: Keittion allaskaapin osalta on tehtadva mahdollisen
vuodon esilletuontiratkaisu (esimerkiksi alueen vesieristys/vuotokaukalo, kaapin ja
putkien tiivistys)

Vedeneristys: markatilan vedeneristyksen tekijalla tulee olla voimassa oleva
vedeneristajan henkilosertifikaatti. Henkilosertifikaatti on esitettava
vedeneristystarkastuksen yhteydessa.

Vesikalusteet: Vesikalusteen on oltava kayttotarkoitukseensa sopiva. Vesimaaran ja
lampdotilan saatoon tarkoitettujen kayttdlaitteiden toimintojen ja liikesuuntien on oltava
turvallisia. Vesikalusteen kayttolaitteen on oltava rakenteeltaan sellainen, ettei sen
pintalampdtila nouse yli 40 celsiusasteen. Mikali vesikalustetyyppi poikkeaa yhtion
perustasosta, on kunnossapitovastuu osakkaalla.

Kaasu: Kaasulinjan tulppauksen saa tehda vain pateva asentaja. Osakkaan tulee
ilmoittaa urakoitsija ennen tyon aloitusta. Tulppauksesta on liitettava todistus
muutostydilmoituksen liitteeksi tyon valmistuttua.

Asbesti: Mikali rakenteita puretaan tai hiotaan, tulee ennen t6ita selvittada, onko
rakenteissa asbestia. Vain asbestipurkuluvan saanut ammattilainen saa purkaa
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asbestia sisaltavia rakenteita (koskee ennen vuotta 1994 valmistuneita rakennuksia).
Asbestista kannattaa tiedustella ensin isannditsijalta.



As.oy Puotilantie 8

OHJEISTUS ILMALAMPOPUMPUN ASENTAMISEEN

lImalampdpumpun asennuksesta on toimitettava suunnitelma ennen asennusta.
Asennuksessa tulee huomioida seuraavat asiat:

+ Lapivientikappaleessa tulee huomioida sen liittyminen seinassa olevaan
hoyrynsulkuun.

» Ulkoseinan betonirakenteissa huolehdittava tiivistyksesta lapiviennin kohdalla.

* Ulkopistorasiassa tulee olla vikavirtasuojaus, mikali ilmalampopumpun sahko otetaan
siita.

» Ulkoyksikkd on asennettava maatelineeseen eika seinaan/sokkeliin

+ Kondenssivesien osalta tulee varmistaa, etta se johtuu pois talon rakenteista.

+ Kondenssivedet on johdettava erilliseen keraysastiaan. Asukas vastaa keraysastian
saanndllisesta tyhjentamisesta.

» Osakasmuutostdissa tulee noudattaa hyvaa rakennustapaa.

+ Sahkomuutostdista tulee pyytaa kayttoonottotarkastuspoytakirja.

* llmalampodpumpun asennuksesta tulee toimittaa asennuspoytakirja isannointiin. Itse
asennus on dokumentoitava valokuvin Viiluun, etenkin Iapivienti ja kondenssivesien
poisto.

KAYTTO JA KUNNOSSAPITO

lImalampdépumppua saa kayttaa vain lampimana vuodenaikana 1.5.-31.8. valisena aikana.
Muuna aikana laitteen kayttaminen on kielletty. Jos naapureille aiheutuu ydaikaan
meluhaittaa, voidaan kaytto klo 23.00-07.00 kieltaa erikseen.

Osakkeenomistaja sitoutuu vastaamaan ilmalampdpumpun kunnossapidosta ja huollosta
omalla kustannuksellaan. Jos yhtio suorittaa sellaisia korjaus-, perusparannus- tai muita
muutostoita, jonka ajaksi ilmalampdpumpun ulkoyksikkd joudutaan purkamaan,
osakkeenomistaja vastaa ilmalampopumpun ulkoyksikon purku- tai muista
muuttamiskustannuksista samoin kuin ilmalampdpumpun ulkoyksikdn ennalleen
saattamisesta aiheutuneista kustannuksista.

lImalampdpumpusta on kirjattu erikseen yhtidjarjestyksessa:

16 § lImalampépumpun asentaminen huoneistoon

Osakkeenomistajalla on oikeus asentaa ilmalampopumppu huoneistoonsa hallituksen luvalla
noudattaen, mita asunto-osakeyhtidlaissa (22.12.2009/1599) on osakkaan muutostoista
saadetty. limalampdpumppu on asennettava Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisen ja hallituksen maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.
Osakkeenomistaja vastaa huoneistoonsa asennetun ilmalampépumpun korjaamisesta,
huollosta sekd mahdollisista vahingoista toisille osakkeenomistajille tai yhtiolle.
Osakkeenomistaja vastaa my0Os rakenteiden ja pinnoitteiden ja piha-alueen saattamisesta
ennalleen, mikali pumppu poistetaan.
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LIITE 3: Ote 1.7.2010 voimaan tulleesta asunto-osakeyhtiolaista - Il osa / kunnossapito
ja muutostyot

4 LUKU KUNNOSSAPITO

7§ OSAKKEENOMISTAJAN ILMOITUSVELVOLLISUUS OMASTA
KUNNOSSAPITOTYOSTA

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitotyosta etukateen kirjallisesti hallitukselle tai
isannoitsijalle, jos se voi vaikuttaa yhtidn tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteistdn, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtién tai toisen osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttamiseen.

Hallituksen tai isannoitsijan on annettava viipymatta tieto ilmoituksesta sellaiselle toiselle
osakkeenomistajalle, jonka osakehuoneistoon tai sen kayttamiseen kunnossapitoty6 voi
vaikuttaa. [Imoitusvelvollisuuden tayttdmiseksi riittaa, etta ilmoitus toimitetaan
osakkeenomistajan yhtidlle ilmoittamaan osoitteeseen.

Kunnossapitotyon suorittava osakkeenomistaja vastaa yhtidlle ja toiselle
osakkeenomistajalle ilmoituksen kasittelysta aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista
kuluista.

limoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joiden perusteella yhtio tai toinen osakkeenomistaja
voi arvioida, noudatetaanko kunnossapitotydssa hyvaa rakennustapaa ja aiheutuuko
kunnossapidosta mahdollisesti vahinkoa tai muuta haittaa. Yhtio tai toinen osakkeenomistaja
voi asettaa ehtoja tyon toteuttamiselle, jos se on tarpeen vahingon tai haitan valttamiseksi
taikka korvaamiseksi.

Pykalan 1, 2 ja 4 momentin sdannoksia ilmoituksen tekemisesta sovelletaan myds silloin,
kun osakkeenomistaja teettda kunnossapitotyon yhtion kustannuksella 4 tai 5 §:n nojalla.

5 LUKU, MUUTOSTYOT

1§ OSAKKEENOMISTAJAN SUORITTAMAT MUUTOSTYOT

Osakkeenomistajalla on oikeus tehda kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistossa.
Tallaisen muutoksen on oltava yhtidjarjestyksessa maaratyn osakehuoneiston
kayttotarkoituksen mukainen.

Osakkeenomistajan on huolehdittava siita, ettd muutostyd suoritetaan hyvan rakennustavan
mukaisesti. Myods osakkeenomistajan lisarakentamistyohon sovelletaan, mita tassa ja 2-8
§:ssa sdadetdan muutostyosta.

Taman luvun saannoksia osakkeenomistajan suorittamasta muutostyosta ei sovelleta
sellaiseen muutostydhén, joka on tehty ennen asuntokauppalaissa (843/1994) tarkoitetun
rakentamisvaiheen paattymista.
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Muutosty6ta koskevien tietojen antamisesta isdnnditsijantodistuksessa sdadetdan 7 luvun 27
§:ssa ja yhtion velvollisuudesta sailyttaa muutosta koskevat tiedot 7 luvun 28 §:ssa.
Vahingonkorvausvastuusta saadetaan 24 luvussa.

2 § ILMOITUS MUUTOSTYOSTA

Osakkeenomistajan on ilmoitettava muutostydsta etukateen kirjallisesti hallitukselle tai
isannditsijalle, jos se voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteistdn, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtién tai toisen osakkeenomistajan
osakehuoneiston kayttamiseen.

IImoituksen antamiseen tiedoksi toiselle osakkeenomistajalle, iimoituksesta aiheutuvien
kulujen korvaamiseen ja ilmoituksen sisaltdéon sovelletaan, mita 4 luvun 7 §:n 2—4
momentissa saadetaan kunnossapitotyota koskevasta ilmoituksesta ja siitd aiheutuvien
kulujen korvaamisesta.

3 § SUOSTUMUS MUUTOSTYOHON

Yhti6 tai toinen osakkeenomistaja voi asettaa muutostydlle ehtoja, jos tyd voi vahingoittaa
rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle. Ehtojen on
oltava tarpeen rakennuksen vahingoittumisen tai muun haitan valttamiseksi tai
korvaamiseksi.

Yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi kieltdd muutostyon, jos tydn suorittaminen olisi
kohtuutonta, kun otetaan huomioon aiheutuvan haitan maara ja osakkeenomistajalle koituva
hyoty.

Jos suostumuksen antamisen jalkeen tai muutostydn aikana ilmenee seikkoja, jotka olisivat
vaikuttaneet olennaisesti yhtion tai toisen osakkeenomistajan paatdkseen asiassa,
muutostyolle voidaan asettaa lisdehtoja tai se voidaan kieltaa.



