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Puotilantie 8
00910 Helsinki

Ylimaardinen yhtiokokous

Aika Maanantai 26.02.2024 klo 17:30

Paikka liris-keskus, kokoustila Valo, Marjaniementie 74, Helsinki (Itakeskus) ja Viilu-
etayhteys

1. Kokouksen avaaminen

Kokouksen avasi hallituksen puheenjohtaja Heidi Krzywacki 17:34.

2. Kokouksen jarjestaytyminen
Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin Heidi Krzywacki, sihteeriksi Jaakko Havia seka
poytakirjantarkastajiksi Jan Sanmark ja Markku Hamal&ainen, jotka tarvittaessa toimivat
my0s aantenlaskijoina.

3. Lasnaolevien toteaminen
Osallistujat ja valtakirjat kirjattiin &aniluetteloon, joka on tdmén poytékirjan liitteena.
Yhteensé edustettuina oli 2364 osaketta yhtion 3727 osakkeesta. Lisaksi kokouksessa oli
l&sna isannditsija Jaakko Havia.

4. Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
Todettiin, etté kutsu yhtiokokoukseen on toimitettu osakkaille asunto-osakeyhtidlain
mukaisesti, joten kokous katsottiin laillisesti kokoon kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

5. Esityslistan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin kokouskutsun mukana lahetetty esityslista muutoksitta kokouksen
tyojarjestykseksi.
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6. Hallituksen tiedoksianto taloyhtién taloudellisesta tilanteesta
Hallituksen tiedoksianto taloyhtion taloudellisesta tilanteesta

Taloyhtion kirjanpitoon ja aiempien vuosien tilinpaatoksiin tehtyjen selvitysten perusteella
on havaittu seuraavaa:

Tehdyn selvityksen mukaan osa putkiremontin kuluista (noin 130.000 €) on jaéanyt
huomioimatta hankelaskelmassa. Siten kyseiset kulut ovat jaéneet hoitopuolelle
rahoitettavaksi ilman, etta niitd vastaan olisi nostettu lainaa ja ne olisi jyvitetty osakkaille.
Jyvittamattomia osuuksia ei ole jaettu velkaosuuksiksi osakkaille, eika niista ole
muodostettu paaomavastiketta. Tama rasittaa hoitotaloutta ja vaikuttaa yhtién
maksukykyyn.

Liséksi on selvinnyt, ettd maalampdurakan kaikkia kuluja (noin 30.000 €) vastaan ei ole
nostettu erillistd hoitolainaa. Taten lainaa on nostettu lilan vahan, mika myds osaltaan
rasittaa hoitotaloutta.

Taloyhtion hoitotalous on ollut alijagamainen (-45.689,22 €) jo vuonna 2019. Hoitotalouden
alijgdma useana vuonna ja siten varojen puute hoitotaloudessa on jo pidempaan katettu
lainaamalla varoja padaomavastikkeista, joiden saldo on ollut ylijgdmainen. Padomapuolen
suuri ylijaama on johtunut siita, ettéa vuosina 2022 ja 2023 osakkaiden maksamia
ylimaaraisia lainaosuussuorituksia ei ole lyhennetty pankkiin asianmukaisesti (199.503,93
€). Taloyhtion todellinen rahatilanne ei ole sallinut lainanlyhennyksia hoitopuolen
alijddmaisyyden ja siten maksukyvyttdmyyden vuoksi, mik& aiheuttaa ylimaaraisia
korkokuluja niin kauan kunnes kyseiset lainaosuussuoritukset tilitetaan pankkiin lainan
lyhentamiseksi. Talla hetkella taloyhti6lla ei ole hoitopuolen alijgaman vuoksi
mahdollisuutta hoitaa tilityksia pankkiin.

Hoitotalouden alijagdma taman hetken arvion mukaan on noin 160.000 € per 31.12.2023
(yhtion tilinpaatosta tilikaudelta 1.1.-31.12.2023 ei ole viela tehty). Lisaksi kulujen yleinen
hintakehitys on nostanut ja tulee nostamaan hoitokuluja. Lisapainetta aiheuttaa tontin
maanvuokran korotukset vuosittain vuokrasopimuksen mukaisesti (noin + 15.000-20.000 €
/vuosi).

On selvaé, etta tilanteeseen olisi pitanyt puuttua aiemmin ja varmistaa, etta hoitopuolen
talous on vakaalla pohjalla ja taloyhti6lla on maksuvalmius. Edellinen iséannéitsija ei ole
informoinut hallitusta taloyhtion maksukyvyn ongelmista eika siita, etta taloyhtiolle
maksettuja ylimaaraisia lainaosuussuorituksia ei ole pystytty tilittdmaan pankille. Hallitus ei
ole saanut tilintarkastajalta huomautuksia talouden hoidosta.

Hallitus laatii kirjallisen reklamaation ja vahingonkorvausvaateen edelliselle isannéitsijalle
seka tilintarkastajalle.

Puheenjohtaja esitteli taloudellista tilannetta ja taustoja nykytilanteelle.

Liséksi kerrottiin, etta lisatietona kokouskutsujen lahettamisen jalkeen on tullut tieto
julkisivuremontin lainan osakkailta keraamatta jaaneesta osuudesta. Laina
julkisivuremontista paattyi vuonna 2021 alijaamaisena (~7.424 €) ja se on yhdistetty
hoitotalouteen. Alijaamaa ei ole katettu padomavastikkeilla niilta, jotka eivat olleet
osuuttaan loppuun suorittaneet.
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Lisaksi esiteltiin lyhyesti toimia, miten tilannetta on selvitetty ja mihin toimiin ryhdytéaéan
taoudellisen tilanteen parantamiseksi.

7. Keskustellaan tehdyista ja tulevista toimenpiteista talouden korjaamiseksi

Keskusteltiin tehdyisté ja tulevista toimenpiteista talouden korjaamiseksi seka asialistan
kohdista 8-10.

Puheenjohtaja avasi keskustelun kohdassa 6 esitellysta. Kaytiin keskustelua
hoitotaloudesta ja kulutason yleisesta noususta ja paineesta hoitovastikkeen
nostamiseksi. Liséksi esitetiin kysymyksia liittyen tilanteeseen ja siihen, miten
tilanteeseen on paadytty, yleisesti taloudelisesta tulevaisuudesta, kaasumaksuista.

8. Paatetaan maalampohankkeen lainoittamattomien kustannusten
rahoittamisesta

Hallitus esitti:

Paatetaan lisalainan nostamisesta maalampthankkeen kustannusten maksamiseen
30.000 euron summalla. Osa hankekustannuksista ovat jaanyt kohdistamatta
kirjanpidossa maalampo6hankekustannuksiin, minka vuoksi maalampéhankkeen rahoitusta
varten on nostettu liian vahan hoitolainaa.

Paatetaan valtuuttaa hallitus jarjestamaan rahoitus 30.000 euron hoitolainalla,
allekirjoittamaan tarvittavat laina- ja panttaussopimukset seké sopimaan lainan
tarkemmista ehdoista rahoituslaitoksen kanssa.

Paatetaan valtuuttaa hallitus hakemaan lainaa varten tarvittavat kiinnitykset taloyhtién
Kiinteist6on seka antamaan kaikki tarvittavat kiinteisté6n kohdistuvat kiinnitykset edella
mainitun lainan vakuudeksi.

PAATOS: Paatettiin yksimielisesti hyvaksya hallituksen esitys liséykselld, etta hallituksen
tulee neuvotella laina-ajata mahdollisimman pitka, kuitenkin laina-aika saa olla enintdén
alkuperaisen laina-ajan pituinen.
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10.

Paatetaan linjasaneeraushankkeen kustannusten rahoittamisesta
Hallitus esitti:

Paatetaan linjasaneeraushankkeen kustannusten lisarahoituksesta 130.000 euron
summalla. Osa hankekustannuksista on jaanyt kohdistamatta kirjanpidossa
linjasaneeraushankekustannuksiin ja jyvittamatta osakkaille.

Paatetaan valtuuttaa hallitus jarjestamaan rahoitus 130.000 euron paaomalainalla
(hankesosuusarvio 16,54 €/m2), allekirjoittamaan tarvittavat laina- ja panttaussopimukset
seka sopimaan lainan tarkemmista ehdoista rahoituslaitoksen kanssa.

Paatetdan valtuuttaa hallitus hakemaan lainaa varten tarvittavat kiinnitykset taloyhtion
kiinteistddn seka antamaan kaikki tarvittavat kiinteistéon kohdistuvat kiinnitykset edella
mainitun lainan vakuudeksi.

Valtuutetaan hallitus muodostamaan hanke- ja velkaosuudet seka maaraamaan
paaomavastikkeen suuruus.

PAATOS: Paatettiin yksimielisesti hyvaksya hallituksen esitys lisayksella, etta hallituksen
tulee neuvotella laina-ajata mahdollisimman pitkd, kuitenkin laina-aika saa olla enintdan
alkuperdisen laina-ajan pituinen.

Talousarvion, vastikkeiden ja kayttékorvausten vahvistaminen

Hallitus esitti, etta yhtibkokous hyvaksyy liitteené olevan hallituksen esityksen
talousarviosta vuodelle 2024 ja vastikkeista:

1.4.2024 alkaen hoitovastike 5,70 €/m2/kk (4,60 €/m2/kk, 31.3.2024 asti), saunamaksu 15
€/kk ja vesiennakkomaksu 17,00 €/hl6/kk, kaasunkayttomaksu 18,00 €/huoneisto/kk.

Paaomavastike korotetaan tasoon 6,10 €/m2/kk 1.4.2024 alkaen (4,40 €/m2/kk, 31.3.2024
asti).

Muut kerattavat maksut on eritelty liitteen talousarviossa.

PAATOS: Paatettiin yksimielisesti hyviaksya hallituksen esitys.

Keskusteltiin talousarviosta ja siitd, miten vastiketasojen nostaminen vakauttaa tilannetta.
Todettiin, etta naillakin korjausliikkeilla ja korjausbudjetin minimointi ei viela vuoden

loppuun mennessa kasvata pohjakassaa riittavasti (vuoden lopussa reilu 1 kk
vastikemaara, tavoitteena 3 kk)
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11. Paatetdan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta

Hallitus esitti, etta kartutetaan lainanlyhennysrahastoa enintdan osakkaiden tilikauden
aikana maksamien lainaosuussuoritusten ja tilikauden aikana

paaomavastikkeena kerattyjen lainalyhennysten maaralla. (Tama paatos koskee tilikautta
1.1.-31.12.2024).

PAATOS: Paatettiin yksimielisesti hyvaksya hallituksen esitys.

12. Muut esille nousevat keskusteluasiat

Muita asioita ehdittiin keskustella vain lyhyesti. Todettiin, etté linjasaneerauksen takuuaika
on paattynyt, mutta lisdaikaa saatiin joissakin asunnoissa havaittuun markéatilojen
viemarinhajuongelmaan. Asiaa selvitetdan kevaéan aikana ja todettiin, ettd asiaan palataan
asianosaisten kanssa.

13. Kokouksen paattaminen

Kokouskutsussa mainittujen asioiden tultua kasitellyksi puheenjohtaja kiitti osallistujia ja
paatti kokouksen 20.00.
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